
UMOWA Nr … 

Zawarta w dniu … roku w Gajewie pomiędzy Skarbem Państwa - Państwowym 

Gospodarstwem Leśnym Lasy Państwowe Nadleśnictwo Giżycko z siedzibą w Gajewie ul. 

Dworska 12, 11-500 Giżycko, NIP  845-000-64-78, REGON  790504941 zwanym w dalszej 

części umowy - Zamawiającym, reprezentowanym przez … 

a  

… zwanym dalej Wykonawcą, reprezentowanym przez: … 

o następującej treści: 

§ 1  

Preambuła  

W wyniku przeprowadzonego postępowania Zamawiający zleca, a Wykonawca zobowiązuje 

się do wykonania usługi nadzoru inwestorskiego nad wykonaniem robót budowlanych pod 

nazwą „Budowa budynku mieszkalnego z częścią administracyjną – leśniczówki 

Leśnictwa Wydminy oraz budynku gospodarczego i infrastruktury technicznej”. 

 

§ 2  

Przedmiot umowy  

1. Przedmiotem zamówienia jest usługa nadzoru inwestorskiego nad wykonaniem robót 

budowlanych pod nazwą „Budowa budynku mieszkalnego z częścią administracyjną 

– leśniczówki Leśnictwa Wydminy oraz budynku gospodarczego i infrastruktury 

technicznej”. Szczegółowy zakres przedmiotu inwestycji został określony  

w dokumentacji technicznej stanowiący  załącznik nr 1 do niniejszej umowy. 

2. Wykonawca pełnić będzie obowiązki i funkcje Inspektora Nadzoru Inwestorskiego 

zgodnie z ustawą z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane (Dz. U. 2010 r. Nr 243 poz. 

1623 ze zmianami).  

3. W ramach usługi Wykonawca zobowiązuje się do pełnienia nadzoru inwestorskiego 

dla zadania inwestycyjnego w następującym okresie realizacji zadania tj.: od dnia 

podpisania umowy, do dnia zakończenia inwestycji oraz w czasie usuwania usterek 

stwierdzonych w okresie rękojmi i gwarancji. 

4. Orientacyjny czas zrealizowania inwestycji planowany jest na dzień 31.12.2017 roku. 

Podany termin realizacji zamówienia jest terminem pożądanym, który może ulec 

zmianie w przypadkach określonych w niniejszej umowie. 

5. Uczestnictwo w przeglądach gwarancyjnych do końca trwania okresu gwarancji, na 

pisemne wezwanie Zamawiającego. 

 

§ 3  

Obowiązki wykonawcy  

        Do obowiązków Wykonawcy należeć będzie w szczególności: 

1. Pełnienie funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego zgodnie z art. 25 i art. 26  ustawy    

Prawo Budowlane, normami i in. przepisami prawa, dokumentacją  techniczną i    

STWIORB,  

2. Wspieranie zamawiającego we wszystkich czynnościach technicznych oraz   

administracyjnych  związanych z realizacją inwestycji, 

3. Działanie nadzoru we współpracy z zamawiającym i na jego rzecz w całym okresie   

realizacji zadania oraz na wezwanie w trakcie trwania okresu gwarancji, 



4.  Zatwierdzanie, opiniowanie i analizowanie  harmonogramu robót oraz każdej zmiany   

 w zadaniu, która powoduje zmianę technologii lub zakresu robót w porozumieniu  

 z Zamawiającym, 

5. Zatwierdzanie zmian w personelu wykonawcy robót budowlanych i zmian   

podwykonawców w porozumieniu z Zamawiającym, 

6. Zatwierdzanie lub nie, zmian wynikających z prowadzenia nadzoru autorskiego przez   

jednostkę projektową, 

7. Składanie wniosków o dokonanie zmian w projekcie do jednostki projektowej przy   

udziale Zamawiającego, 

8. Udział w przekazaniu terenu i placów budowy dla wykonawcy robót budowlanych, 

9. Wydawanie poleceń, zgód, decyzji, opinii, akceptacji, wniosków oraz wykonywanie   

wpisów w dzienniku budowy, 

10. Sporządzanie protokołów konieczności, protokołów negocjacji stanowiących   

pisemne potwierdzenie wprowadzanych zmian lub robót dodatkowych według wzoru 

Zamawiającego i we współudziale Zamawiającego, 

11. Organizowanie pracy własnej w taki sposób, aby nie powodować przerw w realizacji 

robót przez wykonawcę robót budowlanych, ani nie wystąpiły roszczenia wykonawcy i 

osób trzecich względem Zamawiającego, 

12. Udzielanie informacji, wyjaśnień i wskazówek dotyczących dokumentacji projektowej 

dla wykonawcy, 

13. Pilnowanie przestrzegania przez wykonawcę robót budowlanych zasad BHP i ustaleń 

planu BIOZ, 

14. Organizowanie narad koordynacyjnych, sporządzanie protokołów z narad  

i przekazywania ich zainteresowanym stronom, pilnowanie realizacji ustaleń z narad, 

15. Nadzorowanie pomiarów, badań materiałów w miejscu ich wyprodukowania i na placu 

budowy zgodnie ze STWIORB, w tym również akceptacji materiałów zgodnych z 

wymaganiami STWIORB, akceptowanie receptur i technologii zwartych w STWIORB, 

podejmowanie decyzji o dopuszczeniu do użycia materiałów posiadających atest 

producenta, 

16. Kontrolowanie sposobu składowania i przechowywania materiałów oraz 

uporządkowania miejsc składowania po zakończeniu robót, 

17. Ustalenie metod obmiaru robót oraz uczestniczenie przy dokonywaniu obmiarów robót 

przez wykonawcę robót budowlanych, 

18. Akceptowanie urządzeń i sprzętu pomiarowego stosowanego w czasie prowadzenia 

robót i ich obmiaru, 

19. Sprawdzanie wykonanych robót i powiadamianie wykonawcy robót o wykrytych wadach 

oraz poświadczanie usunięcia wad przez wykonawcę, a także ustalanie zakresu robót 

poprawkowych, 

20. Dokonywanie odbioru technicznego: gotowych elementów, robót zanikających  

i ulegających zakryciu, odbioru częściowego i końcowego robót budowlanych przy 

udziale Zamawiającego, 

21. Sprawdzanie zestawień wykonanych robót budowlanych, wartości zakończonych  

i odebranych robót i potwierdzanie kwot do wypłaty, 

22. Poświadczanie terminu zakończenia robót, 

23. Sprawdzenie kompletności i prawidłowości operatu kolaudacyjnego i przedłożenie do 

akceptacji Zamawiającego, w celu ustalenia końcowego odbioru robót, 

24. Sprawdzanie ostatecznej kwoty należnej wykonawcy robót budowlanych,   



25.  Ustalania i wnioskowania zakresu koniecznych korekt wyliczeń wykonawcy robót  

i przedstawiania Zamawiającemu do dnia odbioru, 

26. Dopilnowanie zabezpieczenia terenu budowy w przypadku odstąpienia wykonawcy od 

umowy na roboty budowlane, 

27. Rozliczenie umowy na roboty budowlane w przypadku odstąpienia od umowy lub 

ogłoszenia upadłości wykonawcy robót, po konsultacji z Zamawiającym, 

28. Prowadzenie całości spraw dotyczących współpracy z władzami terenowymi  

i miejscową ludnością, po konsultacji z Zamawiającym, 

29. Realizowanie innych czynności koniecznych dla realizacji projektu zgodnie z umową, 

warunkami realizacji robót i innymi potrzebami, 

30. Informowanie Zamawiającego w ciągu 3 dni o wszelkich roszczeniach wykonawcy 

robót budowlanych, zdarzeniach na budowie dotyczących np. BHP, konfliktach z 

władzami lokalnymi i mieszkańcami, 

31. Pilnowanie ustawienia tablic informacyjnych, 

32. Pilnowanie czynności związanych z przygotowaniem inwestycji do odbioru, 

33. Zatwierdzanie receptur i technologii proponowanych przez wykonawcę robót 

budowlanych, 

34. Wstrzymanie robót zagrażających bezpieczeństwu  i prowadzonych niezgodnie  

z dokumentacją projektową i przepisami BHP, 

35. Spowodowanie usunięcia z placu budowy osób niekompetentnych i nieupoważnionych, 

zatrudnionych przez wykonawcę robót budowlanych, 

36. Zamawiający wymaga obecności przynajmniej jednej osoby funkcyjnej, minimum raz  

w tygodniu w czasie prowadzenia robót budowlanych, a w przypadku zgłaszania robót 

zanikających i ulegających zakryciu przez wykonawcę robót, w każdym zaistniałym 

przypadku wg branży. Jeżeli na budowie prowadzone będą równocześnie prace 

poszczególnych branż Zamawiający ma prawo wymagać obecności inspektora danej 

branży. 

37. Każda  obecność inspektora musi być potwierdzona notatką służbową lub wpisem do 

dziennika budowy,   

38. Uczestnictwo w przeglądach gwarancyjnych do dnia upływu gwarancji, 

39. Nadzorowanie prac związanych z usuwaniem wad i usterek zaistniałych w okresie 

gwarancji i potwierdzanie ich wykonania. 

 

§ 4  

Obowiązki Zamawiającego 

  Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1. Przekazanie Wykonawcy dokumentów związanych z realizacją przedmiotu umowy, w 

tym umowy o roboty budowlane z Wykonawcą robót budowlanych, z treścią, której 

Wykonawca zobowiązany jest się zapoznać. 

2. Dokonanie zapłaty Wykonawcy odpowiedniego wynagrodzenia za wykonany przedmiot 

umowy, na zasadach określonych w niniejszej umowie. 

3. Wykonawca podpisując niniejszą umowę potwierdza otrzymanie wszelkich 

dokumentów niezbędnych do sprawowania nadzoru inwestorskiego w imieniu 

Zamawiającego nad realizacją inwestycji, o której mowa w § 1 niniejszej umowy. 

4. Wszelka dokumentacja przekazana Wykonawcy w związku z realizacją przedmiotu 

umowy stanowi własność Zamawiającego i podlega zwrotowi. 

 



§ 5  

Termin realizacji przedmiotu umowy 

1. Planowany termin wykonania całego przedmiotu zamówienia tj. zakończenia 

nadzorowanej inwestycji: 31.12..2017 r.  

2. Wskazany termin realizacji zamówienia jest terminem pożądanym, który może ulec 

zmianie w przypadkach określonych w niniejszej umowie tj.  

a)  w przypadku zaistnienia obiektywnych trudności w realizacji robót budowlanych  

b)  w przypadku wystąpienia szczególnie niekorzystnych warunków 

 atmosferycznych uniemożliwiających prowadzenie prac budowlanych, 

c)  w przypadku konieczności udzielenia zamówienia dodatkowego lub    

 uzupełniającego wykonawcy robót budowlanych.  

 

§ 6  

Wynagrodzenie wykonawcy 

 

1. Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalają wynagrodzenie  ryczałtowe  

w wysokości brutto: … zł, słownie: … zł, wynikające ze złożonej oferty cenowej. 

2. Zamawiający oświadcza, że posiada zdolność płatniczą, gwarantującą terminowe 

regulowanie zobowiązań wobec Wykonawcy.  

3. Ostateczne rozliczenie nastąpi fakturą/rachunkiem końcowym po dokonaniu 

końcowego odbioru robót.  

4. Wykonawca oświadcza, że w wynagrodzenie, o którym mowa w § 6 pkt. 1 zostały 

wliczone również koszty związane z dokonaniem odbiorów gwarancyjnych oraz 

pogwarancyjnych.  

5. Wykonawca za świadczone usługi wystawi Zamawiającemu fakturę VAT lub 

rachunek, płatne przelewem w terminie do 14 dni od dnia otrzymania prawidłowo 

wystawionej faktury lub rachunku na konto bankowe wskazane przez Wykonawcę. 

Warunkiem złożenia faktury lub rachunku jest zakończenie wszystkich robót przez 

wykonawcę robót budowlanych potwierdzone wpisem do dziennika budowy  

i bezusterkowym protokołem końcowego odbioru robót. 

6. Zamawiający dopuszcza fakturowanie częściowe (po wykonaniu bez zastrzeżeń 

robót i ich odbiorze protokołem częściowym) do wysokości 70 % wartości netto 

umowy, przy czym wartość każdej z faktur/rachunków częściowych nie może być 

mniejsza niż 20 % wartości netto umowy. Termin płatności faktur– 14 dni od dnia jej 

doręczenia w siedzibie Zamawiającemu. 

7. Dane do faktury/rachunku: 

Nadleśnictwo Giżycko 

Gajewo, ul. Dworska 12 

11-500 Giżycko 

NIP: 845-000-64-78 

REGON: 790504941 

8. Zamawiający w przypadku opóźnienia płatności zobowiązany jest do zapłaty odsetek 

zgodnie  

z przepisami ustawy z dnia 12 czerwca 2003 r. o terminach zapłaty w transakcjach 

handlowych (Dz. U. Nr 139 poz. 1323 ze zm.).  

9. Strony umowy nie dopuszczają możliwości zmiany wynagrodzenia wykonawcy w 

trakcie trwania umowy, z zastrzeżeniem wyjątku przewidzianego w umowie.   



 

 

§ 7  

Cesja wierzytelności  

Wierzytelności, jakie mogą powstać przy realizacji umowy w sprawie zamówienia 

publicznego u Wykonawcy w stosunku do Zamawiającego, nie mogą być przedmiotem cesji 

(przelewu, sprzedaży) bez pisemnej zgody Zamawiającego.  

 

§ 8 

Kary umowne  

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne za: 

a) Za niedotrzymanie warunków umowy, w tym w szczególności niewypełnienie 

obowiązków określonych umową skutkujące przestojem w robotach budowlanych, 

Zamawiający może naliczyć karę w wysokości 0,5 % wynagrodzenia brutto za każdy 

dzień zawinionego przestoju. 

b) Za zwłokę w dokonywaniu odbiorów robót 0,5 % za każdy dzień zwłoki po 

wyznaczonym terminie odbioru robót, 

c) Za absencję w odbiorach gwarancyjnych i pogwarancyjnych – w wysokości 5% 

wynagrodzenia umownego brutto, 

d) Za odstąpienie od umowy przez którąkolwiek stronę z powodu okoliczności, za które 

odpowiada Wykonawca, w wysokości 20 % wynagrodzenia umownego brutto. 

2. Zamawiający zastrzega sobie prawo do dochodzenia od Wykonawcy odszkodowania   

     uzupełniającego na zasadach ogólnych w przypadku, gdy wysokość uzyskanej kary   

     nie pokrywa wartości poniesionej szkody. 

3. Wykonawca ponosi odpowiedzialność cywilną z tytułu wyrządzonych Zamawiającemu   

     i osobom trzecim szkód osobowych i rzeczowych powstałych w wyniku wadliwego  

    wykonania projektu.  

§ 9  

Szczególne obowiązki Wykonawcy 

Wykonawca zobowiązany jest do uzgadniania na piśmie z Zamawiającym przyjętych 

rozwiązań oraz doboru urządzeń i materiałów w wykonywaniu zamówienia będącego 

przedmiotem niniejszej umowy. Bez zgody Zamawiającego nie może wydawać poleceń 

nakazujących zmianę zastosowanych materiałów i urządzeń. 

 

§ 10 

 Odstąpienie od umowy 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy: 

a) W razie wystąpienia okoliczności powodujących, że wykonanie umowy nie leży 

w interesie publicznym, czego nie było można przewidzieć w chwili zawarcia umowy. 

Odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 14 dni od 

powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach; 

b) Jeżeli zostanie ogłoszona upadłość lub likwidacja przedsiębiorstwa Wykonawcy; 

c) Wykonawca nie rozpoczął realizacji usługi bez uzasadnionych przyczyn pomimo 

wezwania przez Zamawiającego złożonego na piśmie; 

d) Wykonawca w sposób rażący nie respektuje poleceń Zamawiającego; 



2. W przypadkach określonych w pkt. 1 lit. b- d odstąpienie od umowy następuje ze 

skutkiem natychmiastowym z winy leżącej po stronie Wykonawcy. 

3. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, gdy Zamawiający odmawia 

bez uzasadnionej przyczyny odbioru usług lub odmawia podpisania protokołu 

odbioru. 

4. Odstąpienie od umowy należy uzasadnić pisemnie. 

5. W przypadku odstąpienia od umowy Zamawiający zobowiązuje się do wypłacenia 

Wykonawcy wyłącznie wynagrodzenie należne z tytułu wykonania części umowy. 

Wynagrodzenie będzie liczone proporcjonalnie do czasu trwania okresu umowy. 

 

§ 11  

Przepisy końcowe  

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu 

cywilnego. 

2. Powołane w niniejszej umowie przepisy prawne, Wykonawca zobowiązuje się stosować  

z uwzględnieniem ewentualnych nowelizacji lub innych zmian stanu prawnego w tym 

zakresie, które nastąpiły w okresie wykonywania przedmiotu umowy. 

3. Zmiany niniejszej umowy pod rygorem nieważności wymagają formy pisemnej. 

4. Wszystkie ewentualne kwestie sporne powstałe na tle wykonania niniejszej umowy 

Strony rozstrzygać będą polubownie.  

5. W przypadku braku porozumienia stron spory podlegają rozpatrzeniu przez Sąd właściwy 

dla siedziby Zamawiającego. 

6. Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym 

egzemplarzu dla każdej ze Stron. 

 

               ZAMAWIAJĄCY              WYKONAWCA 

 


